SPEZIALEXPOSE - qetzner’- NUZIDERS 6RFMM

s Immowest

BURO - PRODUKTION - LAGER - ZUR VERMIETUNG

/ukunft braucht Raum.

BundesstraBe - Niiziders

¥ !

ca. 7.000 m? iber 2.000 m? ca. 4.500 m? 2.000 kg/m? Q2 2028

MIETBARE NUTZFLACHE LAGER - UG PRODUKTION - OG1 NUTZLAST UG VERFUGBAR % 3

o LT

1.500 kg/m2-EG
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OT DER STANDORT NUZIDERS - VORARLBERG

EFFIZIENT - FLEXIBEL - ZUKUNFTSBEREIT

Ein Standort fur
Unternehmen mit Weitblick.

In dem aufstrebenden Gewerbegebiet von Niziders entsteht ein moderner Industrieneubau,
der weit mehr bietet als reine Flachen. Es entstehe exibel gestaltbare Betriebsflachen

orientierte Unternehmenskon
Die ausgezeichnete Anb
Containerterminal schaffen e
sensibler Wohngebiete.

Ein Standort, der Wachstum fordert,

optimale Betriebsablaufe unterstitzt und
langfristige Perspektiven bietet.




Ol DER STANDORT BESTE RAHMENBEDINGUNGEN

TOP ANBINDUNG & MODERNE TECHNIK

Beste Rahmenbedingungen
flir Unternehmen.

|8

| 13— \IHH!

TECHNISCHE AUSSTATTUNG

STANDORTVORTEILE NUZIDERS
+ Direkte Anbindung an die A14 * Hohe Nutzlasten, beschichteter Betonboden

(Rheintal/Walgau) + Moderne Haustechnik (Beliiftung)

- + Lage an der LandesstralBe im Gewerbegebiet

= c + Grundwasser: heizen / kiihlen
.3 . + AuBerhalb von Wohngebieten - Gute Anbin- RS « _Energieeffizienz: PV-Anlage & Nachhaltig-
= dung an Bahn und Bus ™ keitskonzept
{~—=Nahe zum Containerterminal | - Brandschutz & Sicherheit (Sprinkler, BMA,
«~=Mitarbeiterparkpldtze - E-Ladestationen h# Werkschutzkonzept)
moéglich ‘-H . « IT-/Dateninfrastruktur

« 12 Verladetore a 2,70 x 3,05 m

+ Traglast Lastenaufziige: UG 4,5t - 0G1 5t

Einbring6ffnung ca. 5 m - 40-t-LKW-Zufahrt




02 LOGISTIK & PRODUKTION MATERIALFLUSS & VERLADUNG

NACHHALTIG - ERSCHLOSSEN - FLEXIBEL

Vom Tor bis ins Lager - durchdacht
1 grdaniSionts < a8 cn R

1 '—L'-K‘WTA'nfaHrt' s S— R e Wartebereich / Rampe

Direkte A14-Anbindung. Einfahrt taglich zwischen
06 und 22 Uhr - i

Andocken iiber Rampe | oder Rampe Il an einem der
12 Verladetore; Parkplatz 1 zuséatzlich fiir Sprinter-
Lieferungen.

ﬁi ° Lastenaufzug

Traglast UG 4,5t/ OG1 5 t, Tirbreite durchgangig LA

e Verladetor (Dock)

Anmeldung. Terminierung & Ubergabe per digitalem

Transportmaangementsystem - auch fiir Mieter 2,3 m. [f
einsehbar.
e Ubergabestelle 0G1 e Lager / Produktion
Fir GroRmaschinen: Scherenhubtisch Kleinere Paketanlieferungen & -abholungen laufen
UG (5,5 x 3 m) & Einbringéffnungen ca. 5 m - ohne separat Giber Halle 4

Umwege Uber die regulére Verladezone.




02 LOGISTIK & PRODUKTION MATERIALFLUSS & VERLADUNG

AUF EINEN BLICK

Ein Kozept, das

BESONDERS RELEVA”_T FUR

« "E-Commerce & Dlstrlbutlonszen_t.ten mlt

- 'hohem Anl,leferaufkommen - ——

~mit haufigen klelntelhgen

12 eig andig nutzb

lauben mehrere gleichzeitige Anlieferung_en

Produktionsversorger mit regelmaRigen

ohne gegenseitige Blockade. GroBmaschinen-Anlieferungen

+ Getrennte Andienung fiir Standardgiiter

- Europaisches Auslieferungslager (Schweizer

(Lastenaufzug) und GroBmaschinenteile (Ein- Markt) mit Anschluss an die A14

bring6ffnungen) — kein Kompromiss bei

Sondertransporten.

+  Teilflichen ab 500 m2 mietbar - das Konzept Fe I
tragt auch bei mehreren Mietparteien im '
selben Haus.

REMAX Immowest 05/ 20



02 LOGISTIK & PRODUKTION FULL SERVICE

IHR VORTEIL - TEIL 1/2

RVICE UMFASST
oA S
Be- und Entladun__g___ _

Der LKW fii g_erizunden wird durc

e- und den. -

h _}Qen?_s Get;-

A

‘Warenarten -

Sowohl palettierte Ware als auch nicht palettisierte
Containerware. -~ e

a Haftung und Qualitat

Haftungsgrenzen, Qualitatsstandards und Ser-
vice-Level werden in einer separaten Logistik- und
Servicevereinbarung geregelt.
Facility Management Kostenmodell

Technisches Facility Management fiir Gebdude- und
Verladetechnik.

Trennt operative Logistikkosten klar von den Kosten
der Lagerkapazitatsbereitstellung.

Ansprechpartner e Details folgen

| Zentraler Ansprechpartner fiir alle betrieblichen Konkrete Zahlen sowie der Verfligbarkeitszeitpunkt
£ Anliegen. folgen mit dieser Vereinbarung.




02 LOGISTIK & PRODUKTION FULL SERVICE

IHR VORTEIL - TEIL 2/2

Gemeinsam
- abgestimimr

‘,1 a Anfrage stellen ' Al .
: Mieter meldet gewiinschten Full-Service-Umfang

Getzner und Mieter klaren Umfang, Haftungsgren-
tiber REMAX Immowest an Getzner.

zen und Kostenmodell im Detail.

[ e Individuelles Leistungspaket ' _.1 Einarbeitung ins Mietverhiltnis
Konkrete Leistungen, Preise und Verfiigbarkeits- '

zeitpunkt werden in einer separaten Vereinbarung
festgelegt.

Die Vereinbarung wird als Ergdnzung in den Miet- s o
vertrag aufgenommen. L

Ansprechpartner:

Mario Burtscher (Getzner, Full Service) - Reinhard Gétze / REMAX Immowest (Vermittlung)

REMAX Immowest
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03 DIE FLACHEN VIELSEITIG NUTZBAR

MIETEN NACH BEDARF

Vielseitige Flachen -
malgeschneidert fiir Ihr Unternehmen.

Die Flachen lassen sich individuell mieten und an die Anforderungen
unterschiedlichster Unternehmen anpassen - von grofRzigigen Lager-,
Produktions und Logistikflachen bis zu reprasentativen Blroebenen.

Lioar — Commmy

FLACHENUBERSICHT

Untergeschoss - Lager & Produktion ca. 2.600 m?

Obergeschoss 1 - Lager & Produktion ca. 4.500 m?

Obergeschoss 5 - Biiro ca. 430 m>

Obergeschoss 6 - Biiro ca. 430 m?

REMAX Immowest 08/ 20



03 DIE FLACHEN EBENEN & NUTZUNG

VIER EBENEN - MAXIMALE FLEXIBILITAT

FUr Lager, Produktion,
und Verwaltung.

UNTERGESCHOSS OBERGESCHOSS 1
Flache ca. 2.600 m? Flache ca. 4.500 m?
Raumhohe ca. 3,00 m Raumhohe ca. 4,60 m

Nutzlast 2.000 kg/m? Nutzlast 1.500 kg/m?

Nutzung Lager - Produktion Nutzung Lager - Produktion

Logistik LKW-Docks,Lastenaufziige Teilung flexible Teilflachen

1A |

OBERGESCHOSS 5 + 6

Flache je ca. 430 m?
Nutzung moderne Biiroflachen
Kombination mit Betriebsflachen

Eignung Entwicklung

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN + Blocklager-Option(UG)
z *+ Produktion verschiedener Branchen -  Wareniibergabe / Ubernahme in 0G 1; -
+ Lagerlogistik & Kommissionierung vom LKW iiber den Aufzug bis zur Ubergabestelle
+ Biiro- & Verwaltungsflachen (kombinierbar) im OG 1 wird der Transport organisiert / bereit-
+ Erweiterung & Anpassung nach Mieterwunsch gestellt.
+ Teilflachen ab 500 m? + E-Ladestation fiir LKW verfiigbar

REMAX Immowest 09/ 20



04 DATEN & KONZEPT TECHNIK:- LOGISTIK - ZEITPLAN

NACHHALTIG - ERSCHLOSSEN - FLEXIBEL

Durchdaght bis ins Detail.

TECHNIK UND ERSCHLIESSUNG l_ i MIETMODELLE & ZEITPLAN

+ Optionale PV-Anlage & Nachhaltigkeits- M + Langfristig & flexibel teilbare Mietvertrage

KE et { * Individuelle Ausbau- & Erweiterungsoptionen
+ Lastenaufziige & direkt angebundene : ’G
LKW-Docks Q2 2028 Bezugsfertig

Produktion & Lager
+ Stiegenhduser & komfortable interne Wege Graginn “gsr)

+ Ausreichend Mitarbeiterparkplatze Ubergabe nach Abstimmung




04 DATEN UND KONZEPT DATEN IM UBERBLICK

AUF EINEN BLICK

Alle Eckdaten kompakt.

-
5 - e 3

ALLGEMEIN INFORMATIONEN s ; KONDITIONEN
Objektart Industrieneubau - Gewerbe , Miete UG 6,50 - 1.0G 9,50 - Biiro 13,50 €/m2 VHB

Standort BundesstraBe - Niiziders = ] Betriebskosten nach Verbrauch

Verflighare Nutzflache ca. 7.000 m? SR Provision 3 BMM zzgl. 20% MwSt.

Status in Realisierung 3 Kaution 3 BMM oder Bankgarantie

Verfiigbar - Produktion ab Q2 2028 Vertragserriechtungskosten
Rechtsgeschaftsgebiihren

Objekt ID 2552/7118
Mietmodelle flexibel teilbar

REMAX Immowest 11/ 20



05 FLACHENWIDMUNG LAGEPLAN & FLACHENWIDMUNG

RAUMAUFTEILUNG

Lageplan & Flachenwidmung

REMAX Immowest) | " /I )N 4RO | . 12./,20



06 LAGEPLAN LAGEPLAN

RAUMAUFTEILUNG

Lageplan

Standort BundesstralRe - Niiziders Anbindung A14 - Landstrale OHNE MASSSTAB

REMAX Immowest




O/ GRUNDRISSE UNTERGESCHOSS

RAUMAUFTEILUNG

Untergeschoss - ca. 2.600m?

TN

N

e =
L A

=]

Hohe ca. 3,00 m  Nutzlast 2.000kg/m?  ErschlieBung Lastenaufziige - LKW-Docks - Hubtische OHNE MASSSTAB

REMAX Immowest




O/ GRUNDRISSE OBERGESCHOSS 1

RAUMAUFTEILUNG

Obergeschoss 1 - ca. 4.500m?2

Hohe ca. 4,60m  Nutzlast 1.500kg/m?  Besonderheit flexible Teilfldchen - Einbringung groRer Maschinenteile gut mdglich

REMAX Immowest




O/ GRUNDRISSE OBERGESCHOSS 5

RAUMAUFTEILUNG

Obergeschoss 5 - ca. 430m?2

(=]if=)

| 38 — |

aufenthalt 46

OO
O

I

Nutzung moderne Biiroflachen - flexibel gestaltbare Raumeinteilung OHNE MASSSTAB

REMAX Immowest




O/ GRUNDRISSE

RAUMAUFTEILUNG

Obergeschoss 6 - ca. 430m?

OBERGESCHOSS 6
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OHNE MASSSTAB

Nutzung moderne Biiroflachen - flexibel gestaltbare Raumeinteilung

REMAX Immowest



08 LAGEPLAN

RAUMAUFTEILUNG
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O/ LAGEPLAN
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_— : Immowest

SICHERN SIE SICH IHREN RAUM

Kontaktieren Sie uns noch heute

BundesstraBe - Niiziders

Reinhard Gotze
Immobilienmakler
Immobilientreuhander

M +43 664 44 37 058
E goetze@remax-immowest.at

Immowest GmbH - Bundesstrale 87 - 6923 Lauterach
vorarlberg@remax-immowest.at - www.remax-immowest.at

Rechtlicher Hinweis: Jedes RE/MAX-Biiro ist ein rechtlich und wirtschaftlich eigenstdndiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des
Auftraggebers, flr die wir keine Gewadhr Gbernehmen. Die oben angefiihrte Nebenkostenibersicht sowie die darin enthaltenen Informationen sind ein inte-
[ graler Bestandteil dieses Exposés. Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé dient als Vorab-

| | ,information. Rechtsgrundlage ist ausschlieBlich der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
Ny [ A fait 4 . \




